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UZEMNIi STUDIE DESTNA - lokalita Za $kolkou
TEXTOVA CAST

A. UVODNIi UDAJE A VYCHOZi PODKLADY
a) identifikacni udaje o porizovateli, zadateli a zpracovateli dokumentace

Pofizovatel:

Méstsky ufad Jindfichlv Hradec,
odbor vystavby a uzemniho planovani
Klasterska 135/ I,

JindfichGv Hradec 377 22

Zadatel:

Mésto Destna
Nam. Miru 65,
Destna 37825
IC 00246506

Zodpovédny projektant:

Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D.
Prevratilska 330 — Ateliér M. A.A.T.
Tabor 390 01

IC 625 49 201

&islo autorizace CKA : 03 311

Hlavni projektant / vypracoval:

Ing. Daniel Benda
Rvadimovice u Zelée 122, Tabor 39002
IC 87466759

b) vychozi podklady

- platny uzemni plan Destna, vydany zastupitelstvem mésta usnesenim

&. 10/11/05 ze dne 9.6.2011 a pod &. j. VUP 34684/09/Pb. Uzemni plan Destna byl
vydan dne 10.6.2011 a uc€innosti nabyl dne 25.6.2011.

- katastralni mapa katastru nemovitosti (KN) spolu se zakresem hranic mapy
zjednodusené evidence (pozemkového katastru - PK)

- vyjadreni jednotlivych spravcui k existenci siti v dané lokalité

- pozadavky samospravy meésta Destna

- zadani uzemni studie
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UZEMNIi STUDIE DESTNA - lokalita Za $kolkou
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B. VYMEZENI UZEMi

Uzemi, pro které je pofizovana Uzemni studie, se nachazi v katastralnim
Uzemi Destna u Jindfichova Hradce [625744] ve severni ¢asti mésta (v UP
oznacena jako BR 11). Oblast navazuje na plochy ob&anské vybavenosti
a stavajici rezidenéni zastavbu. Uzemi je svazité. Svah stoupa od jihu z cca
519 m.n.m smé&rem na severu k jednomu z "hfeben(" Certovského vrchu,
za "hfebenem" pada terén ke stavajici silnici 111/13536. NejvysSi misto se nachazi
v cca 542 m.n.m. Oblast je nezastavéna, tvofené hospodarskou pidou (loukami).
V zapadni Casti se nachazi stavajici drobna stavba obCanské vybavenosti.

U vychodni hranice jiz vznikla novostavba rodinného domu a garaze.

Resené Uzemi se rozklada na pozemcich p.&. st.488 (KN); 558/1 (PK);
558/2 (PK); 558/4 (KN); 593/1 (PK); 594/1 (PK); 594/2 (PK); 599 (PK); 619/4 (PK);
625/2 (PK); 629/9 (KN); 636 (PK); 637 (PK); 638 (PK); 648 (PK); 2279/4 (KN);
2281 (KN); 600 (PK); 635 (KN); 641 (PK); 640 (PK); 646 (PK); 532 (KN); 533 (KN);
542 (PK); 543 (PK); 556/1 (PK); 556/2 (PK); 556/3 (PK).

Parcely 635 (KN) a 599/8 (KN) a st.494 (KN) nebyly zahrnuty do feSeného
uzemi, nebot se jedna o stavajici stavby a zahrady obslouZené spolu se stavajici
zastavbou. Naopak parcela u stavajiciho objektu st. 532 (KN) je FeSena kvli
dopravnimu napojeni.

C. CiL UZEMNI STUDIE

Cilem uzemni studie je provéfeni vyuziti vymezenych ploch a upfesnéni
vefejnych ploch pro komunikace a technickou infrastrukturu a navrh parcelace.
Na jejim zakladé budou stanoveny podminky pro rozhodovani v uzemi.

D. SIRSI VZTAHY

Mésto Destna je vzdaleno asi 14 km severné od mésta Jindfichiv Hradec
a asi 15 km od mésta Sobé&slav v nadmoiské vysce 515 az 530 m n.m. ReSenym
uzemim, resp. v bezprostifedni blizkosti, vede stavajici vzdusné vedeni VN 22 kV,
resp. VTL plynovod. Ochranné pasmo vedeni zasahuje, resp. ochranné a
bezpeénostni pasmo plynovodu ohrani€uje, uzemi feSené touto studii. Poloha
a rozsah pasem kolem téchto siti infrastruktury jsou pro danou oblast urcuijici.

DalSi negativni vlivy vyjadfené ochrannymi pasmy, které se vyskytuji
v feSeném uzemi jsou:

Ochranné pasmo silnice Il. tfidy (silnice [1/128) a lll. tfidy (silnice 111/13536)

Ochranné pasmo hodnoty H5 (hibitov se vstupni branou)

Resené Uzemi navazuje na jihu na silnici 11/128 (dopravné i na technickou
infrastrukturu). V severozapadni ¢asti navazuje na silnici 111/13536. Severni cip
navazuje na koridor pro STL plynovod Destna-Bfezina a interakéni prvek IP-E
(vysadba zelené podél komunikace). Na feSené uzemi nezasahuje zadny
biokoridor ani biocentrum.

E. ETAPIZACE

S ohledem na rozsah oblasti a vysoké naklady na vystavbu infrastruktury je
navrzena etapizace. Ve vykresové dokumentaci je naznaeno mozné rozhrani
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jednotlivych etap. Je uvaZzovano s dvéma etapami vystavby, pfiCemz prvni etapa
by zahrnovala jizni ¢ast feSeného uzemi (parcely Cislo 1 - 9; 28 - 36 dle vykresové
dokumentace) s napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu v kfizovatce se
silnici 11/128.

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Zakladni podminkou je respektovani uzemnim planem dané hlavni,
pfipustné a podminéné vyuziti ploch.

a) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku k bydleni:

Navrh

velikost stavebnich parcel minimalné 800 m?

zastavénost budovami maximalné 25 % z plochy vyty€ené stavebni parcely
zastavénost celkova maximalné 35 %

zastavba bude formou izolovanych rodinnych domu (navrh pocita az s 36
parcelami)

pozemky budou vymezeny tak, aby umoznili zfidit na pozemku odpovidajici pocet
odstavnych stani, tj. min. 2 stani na RD (popf. 1 stani na byt pfi dodrzeni pfedchozi
podminky)

je doporuceno zfidit na pozemku i 1 parkovaci stani pro navstévniky

vyuziti ploch v rdmci ochranného pasma hrbitova nesmi kolidovat s povahou tohoto
OP (klidné, pietni misto) — vylou€ena jsou zejména vyuziti (zfizovana ¢asto v ramci
"vestavéné obCanské vybavenosti”, resp. "provozovny sluzeb") pro zabavni kluby,
diskotéky, pohostinstvi, bar apod.

pozemky budou vymezeny tak, aby nebranili rozhlediim na obsluzné komunikaci
(oploceni neni regulovano)

pozemky musi byt vymezeny tak, aby umoznovaly umisténi objektl s ohledem na
moznou kolizi s ochrannymi pasmy

Oddvodnéni
velikost stavebnich parcel - navrzené maximum je 2280 m? - vice rozvolnénou
zastavbu studie nevylu€uje, avSak nedoporucuje a to s ohledem na poZadavky

trvale udrziteIného rozvoje a vyuziti disponibilnich ploch prostfednictvim technické
infrastruktury

izolovana vystavba podpofi rozvolnénou formu a pfechod do volné krajiny
oblasti probiha elektrické vzdudné vedeni 22 kV s ochranym pasmem 7 m od
krajniho vodiCe, které omezuje moznosti umisténi staveb

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt pro verejnou
infrastrukturu:

Navrh

Sife vefejného profilu bude min. 8,5 m (navrzeno 9, resp. 10 m)
Sife zeleného pasu podél komunikace (verejné zelené&) min. 2 m
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verejny profil musi umoznovat vedeni vSech dostupnych siti technické infrastruktury
s respektovanim CSN 73 6005 (...usporadani siti technické infrastruktury)

vefejny profil musi umoznovat trasovani obsluzné zklidnéné komunikace dle

TP 103 a prislusnych CSN (CSN 73 6110, CSN 73 6102...)

soucasti navrzeného uli¢niho profilu musi byt plochy verejné zelené

min. plocha / pomér ploch vefejnych prostranstvi — verejné zelené je 1000 m? na
kazdych 20000 m? feSené uzemi

min. pomeér ploch vefejnych prostranstvi — vefejné zelené musi byt
zachovan/vymezen i v kazdé pfipadné etapé vystavby

Oduvodnéni

SirSi profil umoznuje bezproblémové trasovani komunikace a siti technické
infrastruktury a zaroven i vysadbu zelené

min. Sife zeleného pasu 2 m umozniuje mimo jiné zfizeni sjezdu z pfilehlych
pozemkU s dostatenym rozhledem na obsluznou komunikaci (rozhled neni
omezen vraty v oploceni)

verejné prostory jsou dostatecné dimenzovany pro pobytové a odpocinkové funkce,
dllezita jsou vefejna prostranstvi pro herni prvky (détska hfiste,
basketbalové/volejbalové hfisté, pingpongové stoly), setkavani obyvatel a parkové
plochy - jde zejména o verejné plochy vymezené v okoli stavajici vodni plochy

a v ramci fozSifeného vefejného profilu podél zapadni hranice Uzemi (sousedici se
Skolou a $kolkou)

vyznamny prvek lokalni identity, architektonicka a kulturni hodnota v podobé
hibitova se vstupni branou, je respektovan a podpofen umisténim klidového
vefejného prostranstvi (parkové plochy) v jeho tésném sousedstvi kolem stavajici
vodni plochy; tyto plochy zaroven vhodné oddéluji hibitov od navazujicich hernich
ploch

k odstinéni vlivu hernich ploch na okolni zastavbu bude vyuzito primarné lokalizace
téchto ploch, sekundarné pak pomoci izolacni zelené a "protihlukovych" stén.

G. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
PRO BYDLENI, VCETNE PODMINEK OCHRANY NAVRZENEHO
CHARAKTERU UZEMI

VsSeobecné podminky

pfed zahajenim vystavby provést upravu drenazniho systému (meliorace) tak, aby
nedochazelo k naruSeni jeho funkénosti

Navrh

v hlavnich osach zastavby jsou navrzeny uli¢ni ¢ary cca 7 m od hranice vefejného
profilu (13 m poblizZ kfizovatky se silnici 11/128). Tuto hranici nelze pfi vystavbé
objektd pfekrodit (smerem k hranici s vefejnym profilem), Ize ji vSak nedostoupit.
pudorysna forma neni pfedepsana (zobrazeni ve vykresové dokumentaci je
orientacni / ilustracni)
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— podlaznost do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

— vySka budovy do hfebene v metrech maximalné 9,5 m (vyska hifebene je vysSkou od

— stfecha sedlova, polovalbova ¢&i valbova (za podminky hfebene delSiho nez 4 m),
sklon 33° az 40°

— barevnost stfech a ostatnich povrchl neni pfedepsana

— vystavba pobliz silnic bude umisténa tak, aby nebyla ohroZzena negativnimi vlivy
téchto komunikaci

Oduvodnéni

— uli¢ni ¢ary podporuji rozvolnénou formu zastavby

— pobliz kfizovatky se silnici [1/128 je uli¢ni ¢ara posunuta hloubéji do pozemku za
ucelem ochrany soukromi rezidentu (pfi této kfizovatce jsou situovany herni plochy
a pfevaha obsluzného provozu)

— predpoklada se, Ze hranice negativnich vlivi od silnice Ill. tfidy nepfekroci OP této
komunikace

— zastavba u silnice Il. tfidy je zastavbou v proluce - negativni vliv komunikace neni
potfeba posuzovat

H. PODMINKY PRO UMISTENI A NAPOJENI STAVEB DOPRAVNI
A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

a) vsobecné podminky

— pFed zahajenim vystavby provést upravu drenazniho systému (meliorace) tak, aby
nedochazelo k naruSeni jeho funkénosti

b) podminky pro umisténi a napojeni staveb dopravni infrastruktury:

Navrh

— FeSené uzemi bude dopravné napojeno na stavajici silnici 11/128 a silnici 111/13536

— jsou navrzeny pési propojeni (pfileZitostné pojizdéné — udrzba apod.) ke stavajicim
mistnim komunikacim (do ulice Zahradni a do arealu Skoly) a také pési propojeni
podél silnice 11/128 (pod hibitovni zdi) smérem do centra mésta

— navrzené komunikace v feSeném uzemi maji charakter obytné zény (zklidnéna
obousmeérna jednopruhova mistni komunikace MO1 4,5/20 funkéni skupiny D,
podskupiny D1)

— napojeni obytné zény na stavajici silnice Il. a lll. tfidy je feSeno odsazenym
zpomalovacim prahem

— v ramci vefejného profilu budou umisténa podélna parkovaci stani o rozmérech
2,25x6,5 m a kolma stani o rozmérech 2,8x5,5 m

— sjezdy na pozemky budou prfednostné feSeny jako sdruzené

— kfizovatky v obytné z6né budou umoznovat otaceni vozidel pro svoz odpadu

- komunikace bude zklidnéna, v charakteru obytné zény dle TP 103 a pfislusnych
CSN (CSN 73 6110, CSN 73 6102...) se smiSenym provozem pésim
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a automobilovym

trasovani komunikace v ramci vefejného profilu (spolu s parcelaci) musi umoznovat
dostatecny rozhled ze sjezdu a na kfizovatkach

komunikace musi umoziiovat bezkolizni prujezd pozarnich vozidel

srazkova voda z komunikaci bude pfednostné likvidovana zasakovanim v misté
vzniku

Oddvodnéni
odsazeny zpomalovaci prah u kfizovatek zony a stavajicich silnici Il. a lll. tfidy je
navrzen kvuli zachovani plynulosti a bezpe&nosti provozu; zaroven upozorfiuje na
zménu dopravniho rezimu
kolma stani jsou navrzena pro obsluhu hernich ploch v jizni ¢asti oblasti
pési propojeni k zastavénému uzemi je navrzeno s ohledem na predpokladané
hlavni sméry pohybu pésich
sdruzené sjezdy budou slouzit pro vyhybani vozidel
sdruzené sjezdy budou dostate¢né dimenzovany pro ucely vyhybani vozidel a pro
umisténi sdruzenych pfipojkovych skfini — navrzena délka min. 12 m
odvodnéni komunikace - v dalSich stupnich (dle hydrogeologického posudku) je
mozné navrhnout likvidaci srazkovych vod retenci a regulovanym odvadénim do

trvale zvodnélé vodotece, popf. (jako posledni moznost) odvadéni do jednotné
kanalizace

c) podminky pro umisténi a napojeni staveb technické infrastruktury:
Vodovod
Navrh

vodovodni fad bude veden ve vefejném profilu, pfednostné v zeleném pasu
na fadu budou osazeny pozarni hydranty v souladu s pozZarni fadem obce
v nejvysSim misté fadu bude umoznéno odvzdusnéni

v v

fad bude napojen na stavajici fad pobliz kfizovatky se silnici 11/128

fad bude zokruhovan s fady vedoucimi v arealu Skolky a v ulici Zahradni

jednotlivé objekty budou zasobovany vodovodnimi pfipojkami zakon€enymi cca 1 m
za hranici soukromého pozemku vodomeérnou Sachtou

Oddvodnéni
umisténi pfednostné do zeleného pasu vychazi z CSN 73 6005
zokruhovani fadu odbourava problémy se "stojici" vodou ve slepych vétvich
Kanalizace

Navrh

oblast je odkanalizovana gravitacnim vétvenym systémem
kanaliza¢ni fad je napojen na stavajici fad v jizni ¢asti oblasti
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splaskova kanalizace je vedena v ramci vefejného profilu pod komunikaci

variantné Ize uvazovat o odkanalizovani ¢asti uzemi (u Skolky) do stavajiciho

destového kanalizaéniho fadu vedeného v téchto mistéch

objekty budou napojeny splaskovymi pfipojkami na verejny kanalizaéni splaskovy

fad

vystavba na prvnich 25% zastavitelnych ploch (brano z uhrnu vSech téchto ploch

v ramci UP Destné) mize byt odkanalizovana jimkami na vyvazeni apod.
Odavodnéni

spad uzemi a vedeni vefejnych profild umoznéje gravitaéni odkanalizovani
vzhledem k zastaralé technologii koncové COV, bude nutna jeji intenzifikace — z
tohoto divodu je umoznén rozvoj zastavby na prvnich 25 % zastavitelnych ploch
bez napojeni na stavajici systém

proveditelnost odkanalizovani ¢asti uzemi do fadu "za Skolkou" bude provéfeno

v pfipadné navazujici dokumentaci (pfedpoklada se pfilis mélka poloha stavajiciho
fadu)

navrzeny fad je umistén do komunikace s ohledem na mozZnost vysadby zelené

v zelenych pasech

Elektricka energie

Navrh

elektrifikace oblasti bude zajiSténa ze stavajici trafostanice T5 na zapadni hranici
feSené oblasti spolu s preloZzenou a posilenou trafostnici T6 umisténou v jiznim
cipu zastavitelného uzemi

bude pfeloZena Cast kabelového vedeni zasobujici trafostanice uvnitf mésta (viz
vykresova dokumentace)
rozvody nizkého napéti budou vedeny podél hranice vefejného profilu (min. 0,5 m
od hranice)
v ramci sdruzenych sjezdu jsou navrzeny sdruzené pripojkové skfiné (v kombinaci
s plynovodnimi pfipojkovymi skfinémi)
vzhledem k pfedpokladané plynofikaci feSeného Uzemi neni uvazovano s vyraznym
podilem vyuziti el. energie pro vytapéni objektd
vzhledem k rozvolnéné zastavbé v ramci obytné zény budou kabely vedeny
prevazné po jedné strané uli¢niho profilu.

Oduavodnéni

prelozeni kabelového vedeni umozni lepsi vyuZitelnost ploch pro bydleni
nutnost prelozeni a posileni trafostanice T6 bude posouzena v dalSim stupni
dokumentace spravcem sité

sdruzené sjezdy jsou s vyhodou vyuzity pro umisténi pfipojkovych skfini

Zasobovani plynem

Navrh

plynovodni STL fad je napojen na stavajici STL fad v jizni ¢asti oblasti
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fad je veden v ramci verejného profilu pod komunikaci

objekty budou na fad pfipojeny STL pfipojkami zakon€enymi na hranici pozemku
ve sdruzenych pripojkovych skfinich (spolu s elektro-pfipojkou)

variantné Ize ¢ast oblasti plynofikovat napojenim na plynovod na parcele €. 2279/1
pobliz zapadni hranice uzemi

Odavodnéni
fad je umistén do komunikace s ohledem na moznost vysadby zelené v zelenych

pasech
sdruzené sjezdy jsou s vyhodou vyuzity pro umisténi pfipojkovych skfini

Odpadové hospodarstvi

Navrh

v ramci feSeného uzemi jsou navrzeny dveé plochy pro sbér tfidéného domaciho
odpadu

komunalni odpad bude likvidovan svozem na fizenou skladku

komunalni odpad bude individualné skladovan v odpadovych nadobach u vjezdd na
pozemcich vlastnikl a bude v pravidelnych intervalech svazen.

Oddvodnéni
rozmisténi ploch pro sbér tfidéného domaciho odpadu je navrzeno s ohledem na
moznou etapizaci vystavby
pfi odlisné etapizaci je nutné vzdy navrhnout plochy pro sbér tfidéného domaciho
odpadu (popf. dolozit existenci jiného sbérného mista ve vzdalenosti dle platné
legislativy)

Verejné osvélteni

Navrh

vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni v obci v kfizovatce se silnici
[1/128 a také na rozvadéc V.O u tafostatnice T5

osvétleni komunikace se provede svitidly osazenymi na stoZarech vySky cca 4 m
(celkem 25 ks, 4 svitidla umisténa na stozarech VN) vzdalenych po cca 30 m

u kfizovatky se silnici 111/13536 na uli€nim stozaru vysSky 6 m

stozary budou umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky

Oduvodnéni

u kfizovatky se silnici 11/128 je stavajici lampa, kterou ale bude pravdépodobné
nutno prelozit

osazenim svitidel nesmi byt ohroZena plynulost a bezpe€nost provozu (zejména ve
vztahu k rozhledovym pomértiim) ani bezkolizni prijezd pozarnich vozidel
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UZEMNIi STUDIE DESTNA - lokalita Za $kolkou
TEXTOVA CAST

. PREHLED VLASTNIKU DOTCENYCH PARCEL

Resené Gzemi se rozklada na pozemcich:

st.488 (KN); 558/1 (PK); 558/2 (PK); 558/4 (KN); 593/1 (PK); 594/1 (PK); 594/2
(PK); 599 (PK); 619/4 (PK); 625/2 (PK); 629/9 (KN); 636 (PK); 637 (PK); 638 (PK);
648 (PK); 2279/4 (KN); 2281 (KN);

LV &.10001

Mésto Destna nameésti Miru 65, 37825 Destna

600 (PK);
LV &€.652
Moravcova Vlasta ¢&.p. 28, 37825 DeStna
Smetanova Eliska Nadrazni 542, 39464 Pocatky

635 (KN); 641 (PK);

LV ¢.151
Hofman Vladimir Kvétnova 126/3, Sobéslav Il, 39201 Sobéslav
Hofmanova Blazena nam. Miru 41, 37825 Destna

Némeckova Hana Taborska 270, 37825 Destna
Némeckova Stanislava
Za Kult. domem 539, 39470 Kamenice nad Lipou

640 (PK);
LV ¢.373
Havlova Pavlina  Prabézna 1862, Rakovnik I, 26901 Rakovnik
Paskova Marcela Cilkova 645/12, Kamyk, 14000 Praha 12
ProkeSova LibuSe Sokolska 268, 37825 DeStna
Syrovatkova Lenka €.p. 76, 28163 Nucice

646 (PK);

LV ¢.117
Lexa Martin Mgr., Ph.D.  Alej svobody 1244, 58813 Polna
SJM Stépan Jan a Stépanova Arna
Jaromirova 433/25, Nusle, 12800 Praha 2
Stépanova Arna  Jaromirova 433/25, Nusle, 12800 Praha 2

532 (KN); 533 (KN); 542 (PK); 543 (PK); 556/1 (PK); 556/2 (PK); 556/3 (PK)

LV ¢.293
Vichra Ladislav Svatojanska 334, 37825 Destna
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